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4. Opis koncepcji architektonicznej zabudowy mieszkaniowe;j.
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6. Instalacje techniczne.

7. Struktura mieszkan - zestawienie tabelaryczne.

8. Zestawienie rysunkéw czesci graficzne;.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Podstawg opracowania jest umowa Nr AR 222-6/2007 pomiedzy Gming Bytom
a Pracownig Projektowg Alina i Andrzej Grzybowscy - Architekci w Katowicach.
Projekt zagospodarowania terenu oraz koncepcje projektowg wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej wykonano dla potrzeb powotanego w Bytomiu
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

Zatozenia  programowe oraz  przestrzenne rozwigzania  uzgodniono
z przedstawicielami Zamawiajgcego: P. Marianem Maciejczykiem — Zastepca
Prezydenta Miasta Bytom, P. Wiestawg Bucholc - Naczelnikiem Wydziatu
Realizacji Inwestycji i Remontéw oraz P. Jackiem Tynskim reprezentujacym TBS

w Bytomiu.
2. LOKALIZACJA.
Planowana inwestycja — zespdt wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej

zlokalizowana jest na dziatce nr 1338/9 przy ul. Karpackiej w bytomskiej dzielnicy

Szombierki. Dziatka jest wtasno$cig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym



Gminy Bytom. Jej powierzchnia wynosi 1,1470ha. Jest niezabudowana, w czesci
zadrzewiona. Teren opracowania jest ptaski o pochyleniach nieprzekraczajacych
1,5%. Wjazd na dziatke mozliwy jest od stycznej do niej ulicy Karpackiej bedacej
drogq dzielnicowg - dojazdowa.

W sasiedztwie dziatki przebiegajg sieci energetyczne i uzbrojenia podziemnego
umozliwiajgce obstuge i zaopatrzenie projektowanej zabudowy w niezbedne
media.

Dziatka nie jest objeta ochrong konserwatorskg ze wzgledu na wartosci kultury
lub przyrody. W obszarze opracowania wystepujg wptywy eksploatacji gorniczej
nie wykluczajg one jednak mozliwosci zabudowy.

W otoczeniu dziatki wystepuje zréznicowana zabudowa - gtdwnie mieszkaniowa.
Od strony potudniowo-wschodniej, po przeciwnej stronie ulicy Karpackie, znajduje
sie szereg wolnostojgcych doméw jednorodzinnych ze stromymi, dwuspadowymi
dachami. Od strony potudniowo-zachodniej sasiaduje osiedle budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych o wys. V kondygnacji, a od strony poétnocno-
wschodniej bloki mieszkaniowe Xl-kondygnacyjne. Od strony potnocno-
wschodniej znajduje sie szereg garazy i budynek llI-kondygnacyjny uzytkowany
obecnie na cele administracyjno-produkcyjne. Za budynkiem tym znajduje sie
zespot zabudowan szkolnych.

3. KONCEPCJA PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

3.1. Rodzaje budynkéw i ich rozmieszczenie na dzialce.
Teren opracowania ma ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach okoto 80 m x
120 m. Na terenie tym zaprojektowano zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
sktadajaca sie z czterech segmentéw mogacych stanowi¢ oddzielne zadania
inwestycyjne:
- budynek A - galeriowy o wysokosci V kondygnacji, usytuowany
rownolegle do ul. Karpackiej,
- budynki B i C - klatkowe o wys. IV kondygnacji, szeSciu sekcjach (w
tym pie¢ sekcji powtarzalnych i sekcja narozna),
- budynek D - punktowy o wys. VIl kondygnaciji.



Budynki galeriowy i klatkowe - A, B, C utozone sg w planie w formie litery ,U”
z wewnetrznym dziedzincem rekreacyjnym. Od strony pdétnocno-wschodniej
zamyka go wolnostojacy budynek punktowy D.

W wariancie 2 planu zagospodarowania mozliwe jest oddzielenie budynkow
klatkowych C i D od budynku galeriowego A przez usuniecie jednej sekcji

klatkowe;j.

3.2. Obstuga komunikacyjna, parkingi i garaze.

Obstuga komunikacyjna projektowanego zespotu mieszkaniowego prowadzona
jest obrzeznie, wzdtuz granic dziatki z pozostawieniem w jej Srodku dziedzinca
rekreacyjnego - terenu zieleni.

Wzdtuz granic dziatki poprowadzono dwie drogi dojazdowe od ul. Karpackiej
potgczone  przejazdem  wzdtuz  podinocno-zachodniej  granicy  dziatki.
W naroznikach dziatki potnocnym i zachodnim zlokalizowano parkingi. Od strony

potnocnej budynku galeriowego poprowadzono dojazd zagtebiony ok. 1,2 m
ponizej poziomu terenu z dwustronnie umieszczonymi garazami. Cze$¢ garazy
miesci sie w kondygnacji piwnic, czes¢ przysypana jest ziemig i zagtebiona pod

terenem zielonego dziedzinca.

3.3. Zielen.

Zaprojektowano zielen wysokg — parkowg w dziedzincu pomiedzy budynkami,
jako szpalery i niewielkie grupy drzew przy drogach dojazdowych i parkingach.
Dobér gatunkdéw drzew ich rozmieszczenie, zielen niska — krzewy, kwietniki

i trawniki wedtug projektéw wykonawczych.

4. OPIS KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ.

4.1. Budynek A - galeriowy zaprojektowano jako V - kondygnacyjny,
podpiwniczony, z dachem ptaskim, z ustugami wbudowanymi i mieszkaniami dla
0s6b niepetnosprawnych w parterze, z dwoma klatkami schodowymi na koncach
galerii. Na kondygnacjach Il i lll znajdujg sie mieszkania dostepne z galerii typu
2PK a na koncach budynku dostepne z klatek schodowych mieszkania typu 4PK.
Wszystkie mieszkania majg loggie zorientowane na potudniowy wschéd.

Na kondygnacjach IV i V znajdujg sie dwupoziomowe mieszkania typu 4PK -

,maisonette” z wewnetrzng klatka schodowg i tarasami od strony ulicy Karpackiej.



Mieszkania te dostepne sg z galerii na Ill kondygnacji. Posiadajg takze niewielkie
komorki gospodarcze dostepne z galerii.

W parterze znajdujg sie powierzchnie do wynajecia dla ustug handlu lub
gastronomii dostepne od strony ciggu pieszego przy ulicy Karpackiej. Budynek
posiada dwie bramy przelotowe prowadzace do klatek schodowych
i wewnetrznego dziedzinca.

W kondygnacji piwnic znajdujg sie komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne
i magazynowe zgrupowane przy klatkach schodowych oraz boksy garazowe dla
14 samochoddéw osobowych.

4.2. Budynki B i C - klatkowe zaprojektowano jako I[V-kondygnacyjne,
podpiwniczone, z dachami ptaskimi. Na kazdej kondygnacji znajdujg sie dwa
mieszkania typu 3PK i jedno typu 2PK. W budynkach klatkowych przewidziano
tacznie 71 mieszkan ( wersja 1 zagospodarowania terenu) lub 60 mieszkan
(wersja 2).

Wieksze mieszkania majg loggie zwrocone do wewnetrznego dziedzinca,
doswietlane od strony pétnocno-wschodniej (budynek B) i potudniowo-wschodniej
(budynek C).

Przedstawiono dwie wersje rzutdw mieszkan na kondygnacji oraz rozwigzanie
mieszkan w narozniku budynkéw B i C.

W piwnicach budynkdéw przewidziano komorki lokatorskie.

4.3. Budynek D — punktowy o wysokosci VII kondygnaciji, z ptaskim dachem jest
podpiwniczony. Przy klatce schodowej przewidziano dwie winy — osobowg
i osobowo-towarowg. Na kazdej kondygnacji znajduje sie pie¢ mieszkan: dwa
typu 3PK, dwa typu 2PK i jedno typu PK (studio). tacznie w budynku
przewidziano 35 mieszkan. Mieszkania na parterze dostepne sg dla oséb
niepetnosprawnych bez uzycia windy. Mieszkania, z wyjatkiem mieszkan typu
,studio”, posiadajg loggie doswietlane od strony potudniowo-wschodniej i
potudniowo-zachodnie;j.

W piwnicy budynku znajdujg sie komorki lokatorskie.

5. OPIS KONCEPCJI KONSTRUKCYJNEJ | MATERIALOWEJ.

5.1. Budynki zaprojektowano w konstrukcji Scianowej, murowane;.



5.2. Sciany no$ne poprzeczne z cegly kratéwki lub bloczkéw betonowych

o rozstawach osiowych 270 cm, 300 cm, 450 cm, 540 cm, 600 cm.

5.3. Stropy miedzypietrowe gestozebrowe lub monolityczne wylewane.

5.4. Ze wzgledu na oddziatywanie eksploatacji gorniczej niezbedne moze byc¢

wykonanie  kondygnacji piwnicznych jako zelbetowych monolitycznych

i wzmocnienie scian wyzszych kondygnaciji siatkg stupéw zelbetowych.

5.5. Schody zelbetowe monolityczne.

5.6. W budynku punktowym klatka schodowa i szyby windowe Zzelbetowe
wylewane.

5.7. Piony wentylacyjno-instalacyjne ceramiczne prefabrykowane.

5.8. Kominy murowane z cegty ceramicznej z czapkami betonowymi.

5.9. Sciany zewnetrzne jednowarstwowe z cegly kratéwki ( ceramiczne pustaki
poryzowane) lub bloczkow PGS ( np. Ytong) lub warstwowe ocieplane
styropianem i wykonczone tynkami akrylowymi.

5.10.Stropodach wentylowany, zelbetowy na sciankach azurowych z ociepleniem
wetng mineralng, pokryty papa.

5.11. Sciany dziatowe z lekkiej cegty lub bloczkéw betonowych.

5.12. Wykonczenie scian - suche tynki — ptyty g-k malowane, w fazienkach,
kuchniach ptytki ceramiczne.

5.13.Cokoty i fragmenty sScian wykonczone cegtg licowkg i oktadzinami
ceramicznymi.

5.14. Podtogi mieszkan wykonczone ptytami panelowymi, wyktadzinami pcv
i dywanowymi, w fazienkach i kuchniach i przedpokojach ptytkami
ceramicznymi wg uzgodnien z lokatorami.

5.15.0brébki blacharskie z blachy stalowo-cynkowej. Rynny i rury spustowe
systemowe z pcv.

5.16. Balustrady klatek schodowych, pochylni i logii nietypowe, stalowe
malowane.

5.17. Stolarka okien typowa pcv, stolarka drzwi typowa drewniana.

5.18. Drzwi wejsciowe do budynkéw nietypowe - aluminiowe lub stalowe

malowane.

Uwaga: Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ wartos¢ E
wskaznika energetycznego budynku mniejsza o min. 15% od wartosci



granicznej Eo wynikajacej z aktualnych warunkéw technicznych polskich

norm.

6. INSTALACJE TECHNICZNE.

Przytacza elektryczne, wody, gazu, odprowadzenie $ciekdw bytowych
i opadowych do istniejgcych sieci miejskich uzbrojenia terenu.

Przewiduje sie ogrzewanie centralne, zdalaczynne z istniejgcej sieci magistralnej
c.o.

W budynkach bedg zainstalowane sieci teletechniczne, przeciwpozarowe, dozoru

elektronicznego i antywtamaniowe.

7. STRUKTURA MIESZKAN - ZESTAWIENIE TABELARYCZNE.

Wielkosci mieszkan dostosowano do wymagan Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego ( Dz. U. Nr 62, poz. 62 z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami).

W projekcie budowlanym nalezy uszczegotowi¢ wielkosci mieszkan i
poszczegolnych pomieszczen. W przypadku mieszkan komercyjnych mozliwe jest

zwiekszenie ich powierzchni.



8. ZESTAWIENIE RYSUNKOW CZESCI GRAFICZNEJ.

NR
RYS. TYTUL RYSUNKU SKALA
RYS.1 | LOKALIZACJA, SKALA 1:1000
PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
RYS.2 | RZUT PARTERU BUDYNKOW GALERIOWEGO SKALA 1:200
| KLATKOWEGO -A-B
RYS.3 | RZUT KONDYGNACJI Il 11l BUDYNKOW A - B SKALA 1:200
RYS.4 | RZUT PIWNIC BUDYNKOW A - B SKALA 1:200
RYS.5 | PRZEKROJ POPRZECZNY A-A PRZEZ BUDYNEK SKALA 1:200
GALERIOWY | BUDYNEK KLATKOWY
RYS.6 | ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA BUDYNKU SKALA 1:200
GALERIOWEGO
RYS.7 | ELEWACJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA BUDYNKU SKALA 1:200
KLATKOWEGO
RYS.8 RZUT MIESZKAN W BUDYNKU GALERIOWYM A, SKALA 1:100
RYS.9 | RZUT MIESZKAN DWUPOZIOMOWYCH W BUDYNKU SKALA 1:100
GALERIOWYM (A),
RYS.10 | RZUT MIESZKAN KONDYGNACJI POWTARZALNEJ W SKALA 1:100
BUDYNKU KLATKOWYM B, WERSJA 1
RYS.11 | RZUT MIESZKAN W BUDYNKU KLATKOWYM B, WERSJA 2 SKALA 1:100
RYS.12 | RZUT MIESZKAN W BUDYNKU KLATKOWYM NAROZNYM SKALA 1:100
B-C,
RYS.13 | RZUT PARTERU, PIETRA, PIWNIC BUDYNKU SKALA 1:200
PUNKTOWEGO D
RYS.14 | ELEWACJE 112 BUDYNKU PUNKTOWEGO D SKALA 1:200
RYS.15 | ELEWACJE 3 14 BUDYNKU PUNKTOWEGO D SKALA 1:200
RYS.16 | RZUT MIESZKAN KONDYGNACJI POWTARZALNEJ SKALA 1:100
BUDYNKU PUNKTOWEGO D
RYS.17 | WIDOK AKSONOMETRYCZNY ZESPOtU -
MIESZKANIOWEGO
RYS.18 | WIDOK PERSPEKTYWICZNY 1 -

WIDOK PERSPEKTYWICZNY 2

WIDOKI AKSONOMETRYCZNY | PERSPEKTYWICZNY —
WERSJA 2

Katowice, 29.06.2007 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oswiadczam, ze przedmiot umowy AR Nr 2222-6/2007 —

»,Opracowanie koncepciji planu zagospodarowania terenu dla dziatki 1338/9

przy ul. Karpackiej w Bytomiu oraz opracowanie koncepcji architektonicznej

zabudowy mieszkaniowej”

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, znajduje sie w

stanie kompletnym pozwalajgcym na wykorzystanie ich do realizacji zadania.




